Detdlplanojums zemesgabalam Jormald, Mencu ield 5

IEVADS.

Detalplanojums zemesgabalam Jurmalda, Mencu iela 5 izstradats pamatojoties uz:

e JUrmalas pilsétas domes 2009.gada 14.maija lémumu Nr.342 (protokols Nr.9,
26.punkts) “Par detdlplanojuma izstraddes uzsakSanu zemesgabalam Jormalg,
Mencu iela 5";

 Zemesgabala ipasnieka Vitolda Casnoita 2009.gada 20.marta iesniegumu;

e InstitUciju izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem:;

e Latvijas Republikas teritorija speka esosajiem normafivajiem aktiem.

Detalplanojums izstradats ka Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma (apstiprinats ar
Jurmalas pilsetas domes 12.07.2007. SaistoSiem noteikumiem Nr.19) dalas planojums,
detalizéjot taja noteiktas teritorijas dalas planoto (atlauto) izmantoSanu un izmantosanas
aprobezojumus, un saskand ar Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves
noteikumiem (BOvnoteikumiem).

Detalplanojums izstradats saskand ar Teritorijas atfistiibas planosanas likumu un
2009.gada é.oktobra Latvijas Republikas Ministru kabineta noteikumiem Nr.1148 ,,Vietéjas
pasvaldibas teritorijas planosanas noteikumi”.

niiload
Frimuly-jela

Detalplanojuma robezas — zemesgabals Jurmald, Mencu iela 5 (Kad.nr.13000191512),
zemesgabala plafiba 1556 kv.m. Planojomad teritorija  atrodas Jormalas pilséta,
Kaugurciema, starp Kaugurciema ielu, Brek3u ielu, Rengu ielu un Mencu ielu.

Detalplanojums izstradats uz 2009.gada marta izstradata inzeniertopografiska plana
ar pazemes komunikacijam ar méroga precizitati 1:500, LKS 92 koordindtu sistema, Baltijas
augstuma sistema.

Detdlplanojuma izstades uzsakSana un darba uzdevums tika atbalsfita Jormalas
pilsetas domes 2009.gada 8.aprila Atfisfibas un Vides jautajumu atkartotas komitejas sedée
(protokols Nr.1.1-59.1/07).
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Detalplanojums izstradats saskana ar:
. LR likumu ,Teritorijas atfisfibas planosanas likums”,

. LR likumu ,, Aizsargjoslu likums”,

o Latvijas bovnormafiviem,

o LR MK 06.10.2009. noteikumi Nr.1148 "Vietéjas pasvaldibas teritorijas planosanas
noteikumi”,

o JOrmalas pilsétas domes 2007.12.07. saistosajiem noteikumiem Nr.19 apstiprinato
JOrmalas pilsétas teritorijas planojumu un Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumiem
(BUvnoteikumiem).

Detdlplanojums izstradei sanemti sekojosi institiciju nosacijumi:

e JUrmalas pilsetas domes Vides aizsardzibas nodala, 01.07.2009., Nr.19-15/9;
e Jurmalas pilsetas domes Pilsétsaimniecibas un
BUvniecibas parvaldes 12.06.2009., Nr.1.1-33/3148
e LR Vides ministrija, Valsts vides dienesta Lielrngas
regiondld vides parvalde, 15.06.2009., Nr.5-8/2956;
e VAS ,Latvijas Valsts celi”, 16.06.2009., Nr.4.3.1-495;
e VA ,Sabiedrbas veselibas agentira”, 25.06.2009. Nr.26.5-11/1028;
e AS “Sadales fikls”, 31.08.2009., Nr. 30R2A0-07.02/2702;
e AS ,Latvijas Gaze”, 10.07.2009., Nr. 27.4-2/2252;
e SIA “Lattelekom”, 09.06.2009., Nr. CS10-2-6/1/136;
e SIA ,,JUrmalas Gaisma”, 15.06.2009., Nr. 5/4.-239;
e SIA ,,JUrmalas udens”, 17.06.2009., Nr.1-3/14;
e SIA ,Jirmalas silfums”, 17.06.2009., Nr.01-3.1/53;
e Valsts zemes dienests, 15.06.2009., Nr.15-13-LR/344;
e Valsts Meza dienests, Rigas regiondld virsmeznieciba Babites meznieciba, 12.06.2009.,
Nr.3-16/145;

Detdlpldnojuma izstradé ir izmantota sekojosa informacija, izpétes un atzinumi:
e Sugu un biotopu aqizsardzibas jomas eksperta atzinums detdlplanojuma teritorijai

(2012.gada 7.junijs, vides eksperts Egita Grolle);
¢ Planojums izstradats uz topografiska plana ar méroga noteiktibu 1:500.

Detalplanojuma sastavs.

1.dala. Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas atfistiibas mérkus un uzdevumus, pasreiz€jas
izmantosanas aprakstu un turpmakas izmantoSanas un atfisfioas priekSnosacijumus,
detdlplanojuma risindjumu aprakstu un ta pamatojumu.

2.dala. Grafiska dala, kura sastav no topografiska plana (M 1: 500) un grafiskajam lapam:
Jleritorijas  pasreizé€jd izmantosana”; ,Teritorijas planota (atlautd) izmantosana™;
»Vésturiskas apblves analize”, ,,Eku apjomu aprékins”. Grafiskd dala tiek izstradata uz
topografiska plana pamatnes méroga 1:500, LKS 92 sistema.

3.dala. Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi, kuri ietver detalizEtas prasibas

teritorijas planotai (atlautai) izmantosanai un izmantoSanas aprobezojumus.

4.dala. Parskats par detalpldnojuma izstradi iefver planojuma izstrades procesa
dokumentaciju, t.sk. pasvaldibas lemumus, darba uzdevumu, zemes robezu pldnu un
Ipasuma tiesibas apliecinosu dokumentu kopijas, sabiedriskds apsprieSanas norises
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parskatu, t.sk. publikacijas presé, iesniegtos priekslikumus, detdlplanojuma izstradatagja
komentarus par to ievertésanu, institGciju nosacijumus un sniegtos atzinumus, zinojumu par
institOciju nosacijumu ievérosanu, zinojumu par atbilstibu Teritorijas planojumam'’

5.dala. Pielikums ietver izpétes materidlus , u.c. dokumentus.

Detalplanojuma izsirades mérkis.

Detdlplanojuma projekta meérkis ir izvertet zemesgabala esoso apbuvi, nosakot tas
rekonstrukcijas un legalizacijas priekslikumus, detalizét zemesgabala Jurmala, Mencu iela 5
apbuves raditgjus atbilstosi Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumam un Jormalas pilsetas
teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumiem (buvnoteikumiem), Latvijas Republikas
bOvnormafiviem, vides un ekologijas apstakliem.

Detdlplanojuma meérkis ir nodrosinat teritorijas sakartoSanu, garantéjot zemes
Ipasnieka ftiesibas izmantot un atfisfit savu Tpasumu saskand ar teritorijas planojuma
nosacijumiem, sabiedrbai nodrosindt iespéju iegut informaciju, izteikt savu viedokli un
piedalities teritorijas planosanas procesa.

Detdlplanojuma vzdevums.

Detdlplanojuma uzdevums ir detalizét spéka esoSo Jurmalas pilsétas Teritorijas
planojumu un apbuves noteikumus nosakot:

e teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu;

e planotas apbuves zonas zemesgabala;

e apbuves raditgjus, atbilstosi Jirmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuives

noteikumos (Buvnoteikumos) noteiktos raditajus;

e nekustama 1pasuma lietosanas tiesibu apgrutinGjumus;

e inzeniertehniskas apgades risinGjumus;

e nekustama pasuma lietosanas merkus;

e veikt kvartald esoSo maju un buvju vid€ja apjoma aprekinus.

TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS.

Zemesgabals Jurmald, Mencu iela 5 saskand ar Jormalas pilsétas Teritorijas
planojumu atrodas Jauktas atputas un dzivojama teritorija Rigas Juras ica krasta kapu
aizsargjosld  (JK), Rigas juras @ca krasta kdpu aqizsargjosld, viet€jas nozimes
pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija, tdensgutnes iecirkna kKimiskaja aizsargjosla.

JUrmalas pilsetas atfistibas plans ir apstiprinats ar Jurmalas pils€étas domes |Emumu
Nr.893, 1995.gada 27.julija. Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma 1995.-2007.gadam
grozijjumi idz 2009.gadam ir apstiprinati ar JOormalas pilsetas domes 2007.gada 12.j0lija
[Emumu un ir pienemti Jurmalas pilsetas domes Saistosie noteikumi Nr.19 ,Par JOormalas
Attisfibas plana (generdlplana) grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas izmanto$anas un
apbuves noteikumu apstiprindsanu”.

JUrmalas pilséta saskand ar LR Aizsargjoslu likumu ir noteikta Balfijas joras un Rigas
jiras liICa krasta kapu aizsargjosla. Saskand ar Ministru kabineta 06.10.2009. noteikumu
Nr.1148 ,Vietéjas pasvaldibas teritorijas planosanas noteikumi” 57.punkfu detalplanojumu
izstrada jaunai buvniecibai Rigas juras NIca krasta kdpu aizsargjoslas teritorija, vietéjas
pasvaldibas teritorijas planojumad paredzéetajas teritorijas.

Saskana ar Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafisko materialu Nr.13 ,,JOrmalas
pils€étas domes apstiprinatie, uzsaktie un nepiecieSamie detdlplanojumi,, Zemesgabals
Mencu iela 5 ir ieklauts obligati izstraddjamo detdlplanojumu teritorija.

Esosas Jurmalas pilsétas ielu sarkanads linijas tika noteiktas izstraddjot vienotu pilsétas
sarkano [iniju detalplanojumu, kas tika apstiprinats ar Jirmalas pilsetas domes 2000.gada

8.marta Saistosajiem noteikumiem Nr.3.
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/emesgabalu robeza

Savrupmadju dzivojama teritorija (Dz)

JaukTas atpufas un dzivojamas feritorijas
Rigas juras hi¢a krasta kapu aizsargjosia (JK)

"Dabas pamatnes” teritorija

Sarkana finija

Udensgdtnes iecirkna Kimiska aizsargjosla

Rigas juras hi¢a krasta kapu aizsargjosla

Rigas juras hi¢a piekrastes bOviaide

Vietéjas nozimes pilsétblvniecibas piemunekja teritorija

Eso8a apblve

Jauktas atpitas un dzivojamas teritorijas Rigas joras lica krasta kapu aizsargjosla (JK)
nozimé zemesgabalus, kur primarais zemes izmantoSanas veids ir atputa un ar to saisfits
pakalpojumu objekts, bet sekundarais - cita atlautd izmantosana.

NolUki, kados atlauts parbuovet, ierikot vai izmantot éku un citu bOvi uz zemes
jauktas atputas un dzivojamads teritorijas Rigas juras ca krasta kapu aizsargjosla (JK),

ir:

Jarmala 2009/2013




Detdlplanojums zemesgabalam Jormald, Mencu ield 5

(1) Darijumu iestazu un komerciala rakstura éka:
1) atputas iestade;
2) kulturas iestade;
3) viesnica;
4) citas islaicigas apmesands ekas:
- kempings;
- tOristu mitne;
- €ékas atpUtai un brivdienu pavadisanai;
5) sezonas rakstura tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objekts;
6) restorans, kafejnica, bars u.c. édinGSanas uznémums:
- vasaras tipa kafejnicas, bufetes un bari ar valgjam verandam.
(2) Dzivojama ma@ja:
1) savrupmadija;
2) vasarnica;
(3) Paligizmantosana:
1) saimniecibas eka;
2) individudla gardza;
3) ziemas darzs (piebuveta vai atseviski novietota eka ar stiklota karkasa
nesosajam siendm, iznemot siltumnicu);
4) pagrabs ar kopé€jo plafibu lidz 40 kv.m.;
5) nojume;
6) apsardzes eka;
7) publiskas tualetes eka.

Atkaribd no zemesgabalu lieluma tiek pielauti sadi maksimalie apbuves blivuma un
apbuves intensitates lielumi, un tos nosaka detalplanojuma :

1) darnjumu iestazu un komerciala rakstura ékam — maksimalais apbuves blivums 20%
un maksimala apbuves intensitate 60%.

2) Dzivojamam majam, ja zemesgabala vai apbuvei paredzeétas dalas plafiba ir
1201- 1800 m2 — maksimalais apbuves blivums 15% un maksimala apbuves intensitate 40%;

Atkaribd no zemesgabala lieluma tiek prasitas sadas minimalas brivas zalds teritorijas,
kurds jasaglabd mezs un dabigd zemsedze:

1) darjumu iestdzu un komercidla rakstura ékam - nosaka detdlplanojuma, bet ne
mazak ka 65%.

2) Dzivojamam majam, ja zemesgabala vai apbuvei paredzeétas dalas plafiba ir
1201- 1800 m2— minimala briva zala teritorija 70 %;

MAKSIMALAIS EKAS VAI CITAS BUVES STAVU SKAITS UN AUGSTUMS

Maksimalais ekas augstums un stavu skaits Kaugurciema
- 10 m augstas ekas ar 2 staviem un jumta izbuovi;

Jauktas atputas un dzivojamas teritorijas Rigas joras iCa krasta kapas aizsargjoslas (JK)
savstarpéjo sadalijumu starp darjumu, sabiedrisko, atputas un dzivojamo apbuvi nosaka
detdlplanojuma.

Lai saglabdatu Jurmalas kultOrvésturisko mantojumu, LR KultGras ministrija ir noteikusi 6
valsts nozimes, 5 vietéjas nozimes pils€tbUvniecibas piemineklus ar to aizsardzibas joslam.
Pilséta ir apzinati arheologijas, arhitektlras, makslas un véstures pieminekli.
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Vietéjas nozimes pilsetbUvniecibas piemineklis — ,,Kauguru zvejniekciems” (valsts
aizsardzibas nr.6086) ir apstiprinats ar Latvijas Republikas Kultras Ministrijas 1998.gada
29.oktobra rikojumu Nr.128. Laika posmd no 1995.gada ir izdoti jauni Valsts KultGras
Piemineklu Aizsardzibas Inspekcijas sagatavoti "Noradijumi par Jormalas pilsétas valsts un
vietéjas nozimes kultGras piemineklu un pils€tbUvniecibas piemineklu teritorijas eso3as
apbuves izmantosanu, remontu konservaciju un restaurdciju”, ar mérki veicinat raksturigas
Jurmalas arhitekturas un kultorvides saglabasanu.

DETALPLANGJUMA TERITORIJAS ROBEZA
IELAS SARKANAS LINIJAS
ZEMES GABALU ROBEZAS

ARHITEKTONISKI UN_ PILSETBUVNIECISKI VERTIGAS EKAS: KAS b ey,
SAGLABAJAMAS VA] REKONSTRUEJAMAS "~

VESTURISKAS FONA APBUVES EKAS,KAS SAGLABAJAMAS KA APJOMI

FQNA APBOVE BEZ IPASAS ARHITEKTONISKAS UN
MAKSLINIECISKAS VERTIBAS

JAUNA APBIVE, VEIDOTA PEC 1942 GADA wimimbimime VIETEJAS NOZIVES PILSETBOVNIECTBAS TERITORIJA

SAIMNIECIBAS EKAS UN CITAS PALIGEKAS sumnmibnmoms RIGAS JORAS LICA KRASTA KEPU AIZSARGJOSLA
JAUNA APBOVE, PAPILDINATA SASKANA AR KADASTRA INFORMACIJU ==t s UDENSGUTNES IECIRKNA KIMISKA AIZSARGJOSLA

Fragments no Jurmalas pilsétas kultirvésturiskd mantojuma karsu materiala.

Kaugurciems sacis veidoties 17.gs. uz Slokas muizas zemes. Slokas baznicas revizijas
dokumentos 1784.gada Kaugurciema uzskaifiti 9 zvejnieki-zemnieki un 7 mazmajnieki. Ap
1824.gadu taja sakusi apmesties ar atpUtnieki, galvenokart no Kurzemes. Tacu, ta ka citas
peldvietas tuvak Rigai atri vien izkonkuréja Kaugurciemu, Kaugurciema iedzivotdii
turpindja nodarboties ar zvejniecibu. Kaugurciema planojums ir tipisks send zvejniekciema
nereguldra planojuma paraugs. lelas atgadina celus un celinus, kas ved dazddos
virzienos, pat galvend — Kaugurciema iela (bijusais lielcels) ved austrumu — rietumu virziend,
lkumoijot paraléli jOrai. Vésturiskd apbuve te stipri atskiniga no pareéjas Jurmalas. To veido
zvejnieku setu dzivojamas un saimniecibas ekas — pagrabi, kutis, skOni utt, kas celtas tautas
celtniecibai tuva stila.
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Péc ofrd pasaules kara tika sadalita un apbOvéeta teritorija uz dienvidiem no
vésturiskd Kaugurciema (idz Talsu Sosejai), bet sakot ar 20.gs. 60.tajiem gadiem, uzbuvets
liels daudzstavu dzivojamo eku rajons ,,Kauguri” bijuso Kaugurciema zvejnieku — zemnieku
plavu un ganibu vietd, lidz pat bij. Slokas pilsétai. Tadejadi tika izveidota vienota pilsétvides
urbanizéta teritorija starp joru un Lielupi.

Detalplanojuma ietvaros tika veikta apbuves analize zemesgabaliem, kas atrodas
starp Kaugurciema ielu, Brek3u ielu, Rengu ielu un Draudzibas ielu. Atbilstosi vésturiskas
analizes materidliem, kas ir Jurmalas teritorijas planojuma sastavdala, un veicot teritorijas
apsekosanu dabd fika konstatéts, ka 35aja Kaugurciema dald 3 zemesgabalos ir
saglabadjusas nelielas arhitektoniski un pilsétbUvnieciski vérfigas ekas (kas saglabdjamas vai
rekonstruéjamas), un 11 ékas, kas noteiktas ka vésturiskds fona apbuves €kas (kas
saglabdjamas ka apjomi). Paréja apbuve klasificéta kd jauna apblve, kas veidota péc
1940.gada, t.sk. arn jaundko laiku apbUve, kas veidota péc 1995.gada.

Sodien Kaugurciems ir viens no Jirmalas pilsétas savrupmaju dzivojamiem rajoniem
jiras piekraste. Atskinba no citiem JOrmalas piekrastes dzivojamiem rajoniem,
Kaugurciema nav raksturigas liela apjoma un greznas savrupmajas, bet gan mazdka
apjoma un vienkarsakas arhitekttras formas veidotas ekas. Vesturiskas apbuves ipatsvars,
salidzinot ar 1995.gada 3aja teritorija ir samazindjies, gan veésturisko apbuvi nojaucot un
izbuveéjot jaunas éekas, gan tai sabrukot nepietiekamas apsaimniekosanas rezultata.
Kopéjie eku apjomi pilseta palielinds, pieaug arn apbuves blivums — un Kaugurciems nav
iznémumes. Funkciondli apbdvi Kaugurciema parsvard veido viengimenu dzivojamas ékas.
ApbuUves izvietojumam Kaugurciemd raksturigs ainaviski  brivs apbuives izvietojums,
izmantojot esosa kapu reliefa un briva celu un ielu planojuma prieksrocibas.

Saja Jirmalas dald atrodas arm nekustamais Toasums Jormald, Mencu ield 5.

TERITORIJAS AINAVAS UN APKARTEJAS APBUVES FOTOFIKSACIJA

PieklGsana defc’llpldnojum eriforijai Mencu un Murdu ielas krustojums
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|

Apbuve detdlplanojuma teritorijas austrumu puseE, Jauna apbuve pie Murdu ielas
Mencu ielas pretéja pusé
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a Mehcuiéld 5

Detalplanojuma Triforijos dienvidu robeza Detalplanojuma teritorijas dienvidu robeza,

esoSa apbuve Mencu ielad 5
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S GRS

1‘ ’ N N R 3 Aasiy
as ékas zemesgabala rietumu pusé

Saimniecib

| Poolmo teritorija, auglu un saknu darzs

Pagalma teritorija

Ar Jurmalas pilsetas domes 1997.gada 25.septembra Iemumu Nr.592 ir apstiprinats
zemes iencibas — kadastralo robezu sakartosanas projekts teritorijai JOrmald, starp
Kaugurciema, Draudzibas, Rengu, Brek3u (Celtnieku) ieldm un pludmali, saskand ar kuru
pie namipasuma Jurmald, Mencu iela 5 (Kaugurciems 59) izveidojams zemesgabals 1556
kv.m plafibd. Pamatojoties uz minéto projektu, ar JOrmalas pilsétas zemes komisijas
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2001.gada 26.janvara lemumu Nr.98 tika izveidots zemesgabals Jurmald Mencu iela 5,
likvidéjot adresi Kaugurciems 59.

misijas 2001.gada 26.janvar,

3\% |
. 3 | )
Apstiprindts ar Jirmalas pilsét «% , vz '

APZIMEJUMI

i e - @fﬂ

Nostlprinatas Ipasumu robezas. Merogs 1:1000

Projektstas gruntsgabalu robezas.

................ Vecas gruntsgabalu robezas.

@ Gruntsgabalu Nr.plana.
| ) Flzlsko personu zeme. [ T i szj KVARTALA ZTMES [ga[cigg\g p};omgms
Valsts u svaldibas zeme. odnd YiLinds 7 »‘0,’7“ ”Jp’rf:/ siarp Kaug‘u‘?ciemﬁ,Dr&"dei as,Reqgi. |
\ alsts un pasva 83 Ze %_‘Jt /A Aﬂ’;j/i! Breksu ielam un pu%:{
Zemesgabald esosd apblve ir fikséta zemes iericibas - kadastrdlo robezu

sakartosanas projekts, ka ari 2000.gada sagatavotaja zemes robezu planad.

1982.gada 5.janvarn Jormalas pilsétas tautas deputatu padomes izpildkomitejas
ArhitektOras un planoSanas nodala ir izsniegusi Planosanas uzdevumu Nr.17/1-231;

1982.gada 5.aprill Jurmalas pils€tas galvenais arhitekts ir saskanojis bOvprojekiu Nr.43
»DzZIvojamas majas parplanojums Jurmala, Kaugurciems 59”;

1995.gada  29.marta  tika izsniegts planosanas uzdevums Nr.17-039 ,,Balkona
parbOvésanai par verandu un gardzas 1 automasinai bove”; Atlautais apbuves blivums
noradits idz 30%.

1996.gada 15.maija Jormalas pilsetas galvenais arhitekts ir saskanojis buvprojektu
Nr.94 , Jumta izbGves parplanosana Jurmala, Kaugurciems 59”.
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Saskand ar ta laika likumdosanu bUvatlaujas buvdarbu veikSanai privatpersondm
netika izsniegtas. Ekas ilgstosi atradds blvniecibas procesa.

BUvdarbi objekta ir veikti ar atkdpem no saskanotajiem buvprojektiem Nr.43 un Nr.94.

Jurmalas  pilsetas domes buvvalde 2008.gada 5.decembrt konstatéja, ka
zemesgabald Mencu ield 5, Jurmala veikta patvaliga bovnieciba, tas ir, bez buvniecibu
reglamentéjoso normativo aktu noteikta karfibd izstradata, saskanota un buvvalde
akceptéta buovprojekta un boOvatlaujas uzblvetas paligceltnes (buves kadastra
apzimé&jumi 1300 019 1512 005; 1300 019 1512 006; 1300 019 1512 007; 1300 019 1512 009) un
veikta patvaliga buvnieciba ekam (buves kadastra apziméjumi 1300 019 1512 002; 1300
019 1512 003; 1300 019 1512 004).

BUvnieciba objekta fika uzsakta 1995.gada pamatojoties uz 1982.gada S.aprl
saskanoto buvprojektu Nr.43 ,,Dzivojamas majas parplanojums Jurmald, Kaugurciems 59"
ar lieliem partraukumiem un pabeigta 1998.gada. Patvallgd bovnieciba ir fikséta
inventarizacijas lietd, kura datéta ar 2001.gadu. Ipasnieks sakard ar veselbas un
finansialajam problemam fikai 2003.gada 13.novembrt ir noslédzis Zemes izpirkuma igumu
Nr.01/K-1177 ar Latvijas Hipotéku un zemes banku.

Ar JOrmalas pilsetas domes 2009.gada 29.janvara Ilemumu Nr.44 Par iespéju turpinat
buvniecibu zemesgabald ar kadastra apzméjumu 1300 019 1512 (Grozijumi ar domes
2011.gada 10.novembra 484.lemumu), Jirmald, Mencu iela 5 tika nolemts BUvniecibas
pasufitajam atlaut turpindt bovniecibu nekustamaja Tpasuma Jormald, Mencu ield 5, un
idz 2012.gada 31.decembrim atbilstosi buvniecibu reglamentéjoso aktu prasibam izpildit
sekojosus nosacijumus buvniecibas turpindSanai - izstraddt  detdlo  planojumu
zemesgabalam Mencu iela 5, Jurmald un izstradat, saskanot Jurmalas pilsetas domes
bovvaldé akceptéet izmainu projektu.

2001.gada tehniskas inventarizacijas lieta ir fikseta esosd apbuve - ékas, kurdm
uzsakta likumiga blvnieciba, bet tas neatbilst projektam, k& ar €kas, kas uzceltas bez
projekta.

Uz zemesgabala atrodas viena dzivojama €ka, divas saimniecibas ekas, pirts, skani,
silftumnica un nojume. EsoSais apbuves blivums — 35,8 %, labiekartojums- celi un laukumi —
14%.

Teritorijas reljefs ir ldzens. Zemesgabala centrdlajd dald atrodas dzivojomad éka,
saimniecibas €kas izvietojas zemesgabala rietumu dalda. Pagalmu veido kr@Snumaugu
apstadijumi ar puku dobém, auglu koku un oguldju stadijumi. Zemesgabald aug vairakas
adbeles ar zalgju un koSumkromu stadijumiem. PiebraukSana esosajai apbUvei ir no Mencu
ielas posma zemesgabala austrumu puse.

Zemesgabald esosd apbuve dal€ji tiek izmantota dzivosanai un daléji ka darjumu
iestazu un komercidla rakstura eka, atbilstosi primarajom zemes izmantosanas veidam saja
zon€juma - atputa un ar to saistits pakalpojumu objekts.

Zemesgabald eso3a apbuve tiek izmantota ka islaicigas apmesands ekas:

- tUristu mitne;

- ékas atpUtai un brivdienu pavadisanai — bérnu vasaras nometnes.

Jauktas atpUtas un dzivojamas teritorijas Rigas joras ica krasta kapas aizsargjoslas
(JK) savstarp€jo sadaljumu starp darjumu, sabiedrisko, atpUtas un dzivojomo apbUvi
nosaka detalplanojuma.

Juridiskais statuss.
Zemesgabals JOrmald, Mencu ield 5 ir privafipasums. Saskand ar pasumu
apliecinosiem dokumentiem ta Tpasnieks ir Vitolds Casnoits.
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Esosa inzeniertehniska apgdde.

Apbuves kvartala un zemesgabala robezas ir izbuvets tikai sakaru un elekfroapgddes
fikls.

Udensapgades un kanalizacijas tikla sistéma ir lokala un nav piesiégta pilsétas fiklam,
bet ir izbUvétas lokalds saimniecisko notekudenu akas un individuald Odens nemsanas
vieta zemesgabala robezas.

Aizsargjoslas un teritorijas izmantosanas aprobezojumi.

Vides un dabas resursu Qizsargjoslas.

Visa detdlplanojuma teritorija atrodas Rigas juras iCa krasta kapu aizsargjosla, Baltijas juras
un Rigas juras Nica ierobezotas saimnieciskas darbibas 5km aizsargjosla,

Visa detdlplanojuma teritorija atrodas Gdensapgddes iecirkna kKimiskaja aizsargjosla.
Detdlplanojuma teritorijas atrodas vietéjas nozimes pilsetbuvniecibas pieminekla ,,Kauguru
Zvejniekciems” teritorija (valsts aizsardzibas nr.6086).

Ekspluatacijas aizsargjoslas.

Mencu ielas sarkands linijas - noteiktas saskand ar JOormalas pilsétas domes 08.03.2001.
saistoSajiem noteikumiem Nr.3.

Speka esosas ielu sarkanads linijas saknt ar zemesgabala Mencu iela 5 nekustama 1pasuma
robezam, tadéjadi neapgrutinot nekustamo 1pasumu.

EsoSo komunikaciju aizsargjoslas noteiktas projekta grafiskaja materidla.

Veicot detdlplanojuma izstradi 2012.gada 7.junija tika apsekots zemesgabals daba
un sniegts atzinums par zemesgabald augosajiem kokiem un biotopiem, ko veica SIA ,,VZS
Birojs” vides eksperte Egita Grolle. Ir apsekota detdlplanojuma teritorija un iegUts parskats
par sugu un biotopu daudzveidibu. Zemesgabals atrodas apdzivota vietd, savrupmaju
apblves zond un fo neveido aqizsargdjami biotopi un teritorijd nav konstatétas
aizsargdjomas vai retas augu sugas. Teritorijas lieldko dalu veido apbive un iekopti
stadijumi. Visa plafibd sastopami tikai ruderdli biotopi. Zemesgabala centralaja dala aug
liels, sameéra vecs ozols.

Eksperta atzinums pievienots detdlplanojuma pielikumu sadala.

DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS.

Izstradatd detdlplanojuma redakcija zemesgabalam Jurmald, Mencu ield 5 nosaka
es0S5as apbuves izvietojuma un legalizacijas nosacijumus un lietosanas meéerkus. Izstraddatais
detdlplanojuma projekta priekslikums paredz saglabdt esoso dzivojamo €ku un funkciondli
saisfitas paligekas. Paredzéta vairdku saimniecibas €ku nojauksana, samazinot esoso

apbuives laukumu zemesgabala.

Ar izstradato redakciju tiek noteikta buvlaide gar Mencu ielu un piebraucamo celu -
4m attaluma no sarkanajam linijdm. Apbuves linija noteikta, ietverot esoSo apbvi.

Jurmalas Apbuves noteikumu 7.6.4. punkts nosaka, ka atkarbd no zemesgabalu
lieluma tiek pielauti maksimadlie apbuves blivuma lielumi. Saskana ar minéto noteikumu
punktu maksimalais atlautais apblves blivums dzivojomdm majam zemesgabalos ar
plafiou no 1201 Nidz 1800 kv.m. ir 15%, bet apbuves intensitate ir 40%. Darijumu iestazu un
komercidla rakstura ekam — maksimalais apbives blivums 20 % un maksimala apbives
infensitate 60%.

Saskana ar apbuves noteikumu 8.8.3.punktu ,,Papildus noteikumi vésturiskaja Slokas
un Kaugurciema teritorija” sajd teritorija €ékam ir atlauti 2 stavi ar jumta izbovi un maksimalo
augstumu lidz 10 m. Saskanda ar noteikumu 8.8.1.punktu ,, Jauncelamo €ku un citu buvju
apjomu (intensitati) nedrikst palielinat vairdk ka par 20 % no kvartala zemesgabalos esoso
maju vai buvju vidéja apjoma (intensitates)”.
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Ta k& zemesgabals atrodas vietéjas nozimes pilsétbUvniecibas pieminekla teritorija,
tad saskand ar Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbUves noteikumu 8.8.1. (2)
punktu, tika veikta detdlplanojuma teritorijai pieguloso zemesgabalu eéku blUvapjomu
analize. Izpété tika ieklauti apkartéjo kvartalu zemesgabali, kas pieklaujas Mencu ielai —
teritorijas, kas vizudli saisfiti ar detalplanojuma zemesgabalu. Kvartala izpéte fika veikta
teritorijai starp Brek3u, Rengu, Draudzibas un Kaugurciema ieldm.

Dzivojamo €ku apjomi izpéetes teritorija ir nelieli. Mazakais €kas bUvapjoms ir Mencu
ield 7 — 263 m® un Murdu ield 6 — 286 m?. Lielakie buvapjomi ir Kaugurciems iela 51 — 1810m?
un Murdu iela 1 - 1316m3.

Saskand ar veikto izpéti var secinat, ka eku apjomi ir raksturojami kd nevienmeérigi.
Izpétes teritorijas vid€jais €éku buvapjoms ir 746 m3, pielaujamais bOvapjoma palielinGjums
butu 150 m?3. Detdlpladnojumad nav paredzeta esoso buvapjomu butiska palielindsana, kas
parsniegtu 20 % no kvartala zemesgabalos esoso maju vai buvju vidéja apjoma.

Detalplanojuma tiek noteikts maksimalais atlautais apbuves blivums, samazinot esoso
apbuUves blivumu no 35.8% uz 30%, lidz ar to tiek dota iespé&ja zemesgabala pasniekiem
legalizét jau padomju laikd uzsakto bOvju projektéSanu un celtniecibu, turpindt esosas
dzivojamas €kas rekonstrukciju, ka ar saglabdt funkciondli nepiecieSamas paligekas,
ievérojot detdlplanojuma noteiktas buvlaides un apbuves izvietojuma zonas.

Maksimalais stavu skaits fiek noteikts 2 stavi ar jumta izbOvi un eku augstums lidz 10m.

Transports.

Detalplanojuma teritorija nav paredzeta jaunu ielu izbUve vai esoso ielu sarkano Miniju
korekcija.

Detdlplanojuma teritorijai pieklisana fiek nodrosindta no Mencu ielas - vésturiska
celu fikla. Izstraddjot apbuves projektu ir japaredz piebrauktuves ikvienai dzivojamai ekai
un virszemes 1slaicigds izmantosanas autostavvietam, nodrosinot piekluvi iedzivotdjiem un
operafivajam transportam, t.sk. ugunsdzesibas un glabsanas tehnikai; piebrauktuves pie
atkritumu konteineru novietném.

Veicot piebraucamo celu izbuvi, jdievéro Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas
un apbuves noteikumi, Latvijas buvnormativi un LVS 190-1:2000 (Cela trase), LVS 190-2:1999
(Cela tehniska klasifikacija, parametri, normalprofili), LVS 190-3:1999 (Celu imena mezgli) -
nodrosinot drosu gan autotransporta, gan gadjéju kusfibu. Esosie piebraucamie celi kapu
zona vienlaicigi ir ar gdjéju ielas, jo nodrosina pilsétas iedzivotdjiem un viesiem piekluvi
pludmalei. Esosie piebraucamie celi nav labiekartoti, ka ar nav izbGvetas gdjéju ietves. Pa
Mencu ielu ir organizéta transporta kusfiba un ta ari ir arf gdjéju izeja uz joru Kauguros. Sajd
Kaugurciema dala ir saglabdijies vésturiskais celu fikls, kur apvienota gan gadjéju kustiba uz
pludmali, gan autotransporta kustiba piebrauksanai pie nekustamajiem Tpasumiem kdpu
zond. Ta ka Kaugurciems ir vietéjas nozimes pilsetbuvniecibas piemineklis — ,,Kauguru
zvejniekciems” (valsts aizsardzibas nr. 6086), tad vésturiski nozimigd planojuma un celu
struktUra ir viens no svarigakajiem aizsargdjamiem pilsétbUvnieciskajiem elementiem, kas
veido pilsétbUvnieciska pieminekla arhitektonisko un ainavisko veérfibu. Lidz ar to an nav
planots veikt esoso piebraucamo celu paplasinasanu un/vai butisku to rekonstrukciju.

Detdlplanojuma grafiskaja dald ir noraditas eso3as piebrauktuvju atrasanas vietas.

Ugunsdrosiba.
Aréjo ugunsdzésibas Udensapgddi paredzét no planotdas centralizétds udensapgades

sistémas Mencu ield, saskand ar LBN 222-99 "Udensapgddes arégjie fikli un bives" prasiodm,
péc centralizétas udensapgaddes sistemas izbivesanas. Ugunsdzesibas hidrantus izvietot
saskand ar LBN 222-99 158 punkta prasibdm, atkaribd no projektéjamo éku un buvju
ugunsdrosibas pakapes, pieejamus ugunsdzesibas tehnikai. Ugunsdrosibas atstarpes starp
€kam un buvém noteikt €ku un buvju tehniskajos projektos saskand ar spéka esosajiem
Latvijas bGvnormafiviem atbilstosi LBN 201-07 "BUvju ugunsdrosiba" noteikumu prasibam.

Jarmala 2009/2013




Detdlplanojums zemesgabalam Jormald, Mencu ield 5

INZENIERINFRASTRUKTURA.

Visu veidu inzeniertehniskd apgddes risinQjums teritorija tiks precizéts turpmakas
planoSanas gaitd, izstraddjot konkrétos tehniskos noteikumus, kas izriet no Jormalas pilsétas
teritorijas planojuma, detdld planojuma vai inzeniertehnisko komunikaciju atfistibas
shémam. MK not. Nr.1069 "Noteikumi par aréjo inzenierkomunikaciju izvietojumu pilsétas,
ciemos un lauku teritorijas”.

Inzeniertehniskas komunikdcijas izvietot ielu sarkanajas linijas vai arpus tam, saskanojot ar
attiecigds zemes 1pasniekiem un nodrosinot atbildigo dienestu nepartrauktu pieklusanu.

Elektroapgdade un ielu apgaismojums.
AS ,Sadales fikls" tehniskie noteikumi nosaka, ka planojot projekt€jamo objektu

izvietojumu, atkarbd no to elekiriskas slodzes lieluma, rakstura un rezima, nepieciesams
paredzet vietu tfransformatoru apaksstacijai, nosakot tas optimdlo atrasanas vietu péec
iespéejas tuvak slodzu cenfram projektéjamo ielu malds, ka ar 0,4kV elektroparvades liniju
izbOvei. Planotd perspekfiva elekiroenergijas patérétdju slodze vienai dzivojamai ékai ir
18kW.

Uzsdkot rekonstrukcijas darbus €kas elekiro uzskaiti paredzet ielas sarkanajds [inijas,
ekspluatacijai érti pieejama vieta. Ja esosas komunikdcijas traucé planotds apbuves
izvietoSanai javeic komunikdciju parvietosana, izstraddjot tehnisko projektu. Zem €ku
pamatiem kabela ieguldiana nav atlauta. Aréjo elekirisko tiklu ierikosanai tehniskd
projekta stadija iesniegt pieteikumu Lietotdja elektroapgddei Jurmalas klientu konsultacijas
centrad Jomas ield 4, JOrmald. Pirms elektriska fikla izbOves ar geodézisko mérjumu
palidzbu jabUt noteiktdm un atzmétdm celu sarkano [inijju robezdm un veiktiem
planésanas darbiem.

Vietas elektroliniju pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un
ekonomiski izdevigdkajas vietas.

Nemot véra SIA ,,Jirmalas gaisma” 15.06.2009. izdotos nosacijumus detdlplanojuma
izstradei Nr.5/4.239, detdlplanojuma ftiek planots ielu apgaismojums. Izstraddjot Mencu
ielas rekonstrukciju, paredzet apgaismojuma liniju kabelos ielas sarkanajas [inijas.

Gazes apgade.
Gadzes apgdade JUrmald tiek realizéta saskand ar projektu ,Jurmalas pilsetas un

LapmezZciema pagasta gdzes perspekfivas shémas korekcija” (2001.g. izstradadja
projektésanas birojs ,,Karlis”). EsoSo apbuvi planots pievienot pie zemspiediena gdzes vada
Mencu iela péc ta izbuves saja kvartala dala. Detdlplanojuma projekta paredzéta vieta
vid€éja spiediena (P<0.4 MPa) sadales gdazesvada novietnei ielu sarkanajas Minijas, ka ar
zemesgabala inzenierapgddes koridora robezds, nemot vérd esoso un pldanoto
inzenierapgades fiklu.

Péc planojuma apstiprindsanas pasvaldiba, tehniskos noteikumus konkréta objekta gazes
apgadei pieprasit AS ,,Latvijas Gaze"” Jurmalas iecirkni.

Elektronisko sakaru fikli.

Veicot eku tehnisko projektéSanu, paredzet vietu kabelu kanalizacijas ievadiem no esosas
kabelu kanalizdcijas lldz planotajam &kam. Eku iek3éjos fiklus izbGvet atbilstodi SIA
,Lattelekom” tehniskgjiem standartiem un péc nepieciesamibas, ievéerojot valsts
normatfivos aktus un ,Eiropas standarta EN 50173_1_2002" tehniskds prasibas. Saglabdat
es0s5as SIA , Lattelekom” komunikacijas. Kabelu Skérsojumu vietds tos aizsargat ar cauruli.
Vietas kabelu kanalizacijas pievadiem pie ekam paredzet ar tehnisko projektu tehniski un

ekonomiski izdevigdkajas vietas.
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Sitlumapgade.

Zemesgabals JUrmald, Mencu ield 5 atrodas arpus Pasvaldibas SIA |, Jurmalas siltums”
centralizétas siltumapgades zonas, idz ar to an detdlplanojuma risinGjumos nav paredzeéta
centralizéta siltumapgdde un detdlplanojuma projekts nav jasaskano ar SIA ,,J0rmalas
siltums”. Ekas buUvkonstrukcijas un  siltumapgddes risingjumi  jdizvélas nemot  vérd
ekonomiskos un vides faktorus, k& ar likumu ,Par éku energoefekfivitati”. Ekas
situmapgddei iespéjams izmantot ar jaunds paaudzes siltumsTknu tehnologijas gan
izmantojot dzilurbumu (izmantojot pazemes zondi, urbuma dzilums no 90-200m), gan
izmantojot gruntsudeni ka siltuma avotu (nepiecieSami divi urbumi, silfumsuknis iegust no
gruntstdens saglabato saules energiju. Nemot véra zemesgabala nelielos izmérus, zemes
virskartas kolektora izbuve nav pieméerota. Karsta laikd silfumsukni var izmmantot arr ékas
dzeséSanai un ventilacijai. Papildus jebkuram apkures veidam ieteicams izmantot solards
energijas kolektorus gan apkures, gan karstd Udens nodrodindsanai dzivojoma &éka.
Siltumapgaddes tehniskais projekts izstraddjams saskand ar LBN 231-03 ,,Dzivojamo un
publisko éku apkure un ventilacija”.

Melioracija un vertikalais planojums.
Detalplanojuma teritorija neskar meliordcijas sisteému Kaugurciema rajond. Zemesgabald

veicot eéku turpmako rekonstrukciju un legalizaciju japaredz risinGjumi papildus lietus udenu
savaksanai.

Udensapgdade un kanalizacija
Udensapgdde un notekiGdenu novadisana paredzeéta saskand ar  Jurmalas

»Udenssaimniecibas attistibas projekta” 2.kartas risinGjumiem. Udensapgddes tehnisko
projektu izstrada saskand ar LBN 222-99 ,,Udensapgddes aréjie fikli un bUves”. Kanalizacijas
un lietus kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskand ar LBN 223-99 ,,Kanalizacijas
arejie fikli un buves”.

Saskand ar Jormalas ,,Udenssaimniecibas atfisfibas projektu” un JOrmalas teritorijas
planojumu Kaugurciema planota centralizétas udensapgades un kanalizacijas fiklu izbuve
2.karta. Vietas saimnieciskas kanalizacijas pievadiem pie €kam paredzeét ar tehnisko
projektu tehniski un ekonomiski izdevigdkajas vietas. Tehniskais projekts izstradajams
saskand ar LBN 223-99 ,,Kanalizacijas arégjie tikli un buves”.

Laika posma lidz centralizéto komunikdciju izbuvei, tdensapgddi planots nodrosindat no
vietéja urbuma un izmantot lokdlo kanalizacijas sisteému.
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PERSPEKTIVA KANALIZACIJAS 1ZBUVES SHEMA
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ESOSA PASTECES KANALIZACWA
ESOSS KANALIZACIJAS SPIEDVADS
ESOSA KANALIZACIJAS SUKNU STACIA

ESOSA VIETEJA KANALIZACIJAS SUKNU STACIA
ESOSAS NOTEKUDENU ATTIRISANAS |ETAISES

PASTECES KANALIZACIJA REALIZETA 1.KARTA

KANALIZACIJAS SPIEDVADS REALIZETAIS 1.KARTA

KANALIZACIAS SUKNU STACIA REALIZETA 1.KARTA
KANALIZACIJAS SUKNU STACIA REKONSTRUETA 1.KARTA
NOTEKUDENU ATTIRISANAS IETAISES REALIZETAS 1.KARTA

INVESTICIJU PROGRAMMAS KOMPONENTES NUMURS 1.KARTA

PASTECES KANALIZACIUA REALIZEJAMA 2.KARTA (ISTERMINA)
KANALIZACIAS SPIEDVADS REALIZEJAMS 2.KARTA (ISTERMINA)

KANALIZACIAS SUKNU STACIA REALIZEJAMA 2.KARTA (ISTERMINA)

KANALIZACIAS SUKNU STACIJA REKONSTRUEJAMA 2.KARTA (ISTERMINA)

PASTECES KANALIZACIA REALIZEJAMA 3.KARTA (ILGTERMINA)

KANALIZACIJAS SPIEDVADS REALIZEJAMS 3.KARTA (ILGTERMINA)

Sifrs:

Aﬁm-gw% SIA @ 0727

KANALIZACIJAS SUKNU STACIJA REALIZEJAMA 3.KARTA (ILGTERMINA) Pasititajs

LATVIJAS REPUBLIKAS VIDES MINISTRIJA

KANALIZACIUAS SUKNU STACIJA REKONSTRUEJAMA 3.KARTA (ILGTERMINA) PYOJGMS

LIKVIDEJAMIE CAURULVADI

PILSETAS ROBEZA

projekta pamatojosas dokumentacijos sagatavosana

Jurmalas Udenssaimniecibas attistibas investiciju

= - < = o Rasejums:
TUVEJO APDZIVOTO VIETU PIESLEGUMA VIETAS JO SISTEMAI

- _ _ - Merogs: BM
JURMALAS KANALIZACIJAS SISTEMAS ATTISTIBAS
ELEMENTI Datums:
28.03.2008
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PERSPEKTIVA UDENSVADA IZBUVES SHEMA
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ESOSA ARTEZISKA AKA
TAMPONEJAMA ARTEZISKA AKA
£5035 ODENSTORNIS, TA TILPUMS m3

UDENSVADS REALIZETAIS 1.KARTA

UDENS PARSUKNESANAS STACIJA REALIZETA)1.KARTA
UDENS REZERVUARS REALIZETAIS 1.KARTA

SAGATAVOSANAS IETAISES REALIZETAS 1.KARTA

INVESTICIJU PROGRAMMAS KOMPONENTES NUMURS 1.KARTA
ARTEZISKA AKA REKONSTRUETA 1.KARTA

ARTEZISKA AKA JAUNIZBUVETA 1.KARTA

REKONSTRUETAIS 1.KARTA UDENSTORNIS, TA TILPUMS m3

UDENSVADS REALIZEJAMAIS 2.KARTA (ISTERMINA)

SAGATAVOSANAS IETAISES REKONSTRUEJAMAS 2.KARTA (TSTERMINA)
SAGATAVOSANAS IETAISES REALIZEJAMAS 2.KARTA (ISTERMINA)

ARTEZISKA AKA REALIZEJAMA 2.KARTA (ISTERMINA)

SAGATAVOSANAS IETAISES: Fe, Mn ATDALTSNA
SAGATAVOSANAS IETAISES: SULFATU ATDALTSNA

UDENSVADS REALIZEJAMAIS 3.KARTA (ILGTERMINA)
LIKVIDEJAMIE CAURULVADI

PILSETAS ROBEZA
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